BOLIGNASTVED

BOLIG MED NARHED

13. september 2019

Referat fra bestyrelsesmgde nr. 19.07:

Torsdag den 12. september 2019 kl. 18.00

Tilstede: June Larsen, Lindy Nymark Christensen, Annica Dahlgren, Henrik Nielsen, Pia Maria
Holst, Nina Diechmann og Hasse E. Larsen

Afbud: Martin E.H. Jacobsen

Herudover deltog: Direktgr Mogens Sandahi

Formanden indledte med at orientere om, at Inez Bach den 9. ds. har meddelt, at hun
udtraeder af Organisationsbestyrelsen med gjeblikkelig virkning. Formandskabet og direktgren
indkalder 1. suppleanten til mgde med henblik pd indtraedelse i bestyrelsen pa naeste ordinaere

mgde,

19.07.01

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 5. september 2019.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Dagsordenen blev godkendt.

19.07.02

Godkendelse af referat
Fra bestyrelsesmgde nr. 19.06 den 12. juni 2019.

Administrationen indstiller,
At referatet godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Referatet blev godkendt.

19.07.03

(bilag)

Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1. Afdeling 025 Sportscollege. Orientering om status for byggeregnskab, udlejning
m.m.

2. Afdeling 501 Kornbakken. Referat af styregruppemgde nr. 1 den 24. juni 2019

3. Afdeling 308 Gaulumparken. Skema A er godkendt pa byrddsmgde i Naestved
Kommune den 25. juni 2019

4. Uanmeldt besgg af Arbejdstilsynet pa driftscentret Ejlersvej 34 den 26. juni 2019
og pa driftscentret Birkehegnet 334 den 4. juli 2019. Arbejdstilsynet har pa




besdgene ikke konstateret overtraedelser af arbejdsmiljglovgivningen i de
inspicerede omrader og har tildelt kontorene en grgn smiley, der gaelder i 3 ar

5. Der er implementeret sikker mail-lgsning pr. 1. juli 2019 hos alle medarbejdere

6. Afskedsreceptson den 30 september 2019 for John Jensen, ejendomskontoret pa
Fodbygardsvej 16, der gar pa pensmn efter 32 8rs ansaettelse

7. Ejkonomlansvarllg Elin Nilsson gar p& pension den 30. september 2019 efter 41
&rs ansaettelse

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
Ad pkt. 1: Udkast til byggeregnskab forventes modtaget i naeste uge. Afhjaelpning af

mangler er i det store hele afsluttet pa naer beplantning, som er aftalt udfert talpasset
vaekstforholdene, samt dokumentationsmateriale. Udlejning af de 25 boliger gar lidt
langsommere end forventet. Afslutning af byggesagen vil blive szerskilt punkt pa et
kommende bestyrelsesmgde.

Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

19.07.04 | @konomisk status
(4 bilag) | P& mgdet orienteres om budgetopfglgning for 1. halvar 2019 samt status for
dispositionsfond, treekningsret og arbejdskapital.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender budgetopfglgningen og i gvrigt tager
orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutning
Budgetopfglgningen blev godkendt. Den gvrige orientering blev taget til efterretning.
19.07.05 | Arshjul 2020
(bilag) I lighed med tidligere &r har Administrationen udarbejdet udkast til arshjul for
mgdedatoer i Organisationsbestyrelse og Repraesentantskab samt mgder med
afdelingerne. Endvidere fremgér de fast tilbagevendende emner til behandling i
Organisationsbestyrelsen.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender forslag til arshjul 2020.
Bestyrelsens beslutning
Dato for feelles rundtur sendres til 17. juni 2020. Markering af BOLIGNASTVEDs 10
ars jubilzaum den 1. juli 2020 blev aftalt. Eventuelt yderligere behov for sendring af
datoer skal meddeles direktgren senest den 25. ds., hvorefter arshjulet for 2020 er
godkendt.
19.07.06 | Styringsdialog

BOLIGNASTVED udarbejder hvert ar dokumentationspakke for boligorganisationen
og for hver afdeling, der efterfelgende anvendes i styringsdialogen med Nzestved
Kommune, jf. orienteringen pa bestyrelsesmgdet den 12. juni 2019.




Landsbyggefonden har nu opdateret benchmarks m.v. i styringsrapporten bortset fra
den del, der omhandler sager ved beboerklagenaevnet. Naestved Kommune har endnu
ikke opsat deadline for indsendelse af rapporten.

(bilag)
Styringsrapport for boligorganisationen er feerdigudfyldt bortset fra klagesager, hvor
der ikke forventes at vaere behov for kommentarer fra vores side.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender den foreliggende styringsrapport.
Bestyrelsens beslutning
Styringsrapporten blev godkendt.

19.07.07 | Orientering om skadesomfang som fglge af skybrud

Neaastved by blev ramt af voldsomme skybrud den 21. maJ 2019 og 19. juni 2019. 1
maj maned blev 14 af afdelingerne under driftscentrene pa EJIersveJ og
Fodbygardsvej ramt, men det alene var 5 afdelinger under Fodbygardsvej, som blev
bergrt |é'|un| maned. Vi har ikke oplevet et tilsvarende omfang af vandskader i rigtig
mange ar.

Vandskaderne er anmeldt til vores forsikringsselskab, der har afsat 0,8 mio.kr. til
daekning af udgifterne, hvilket kan fa konsekvens for den fremtidige
forsikringspraemie.

Vores samarbejdspartner vedrgrende skadeservice blev kontaktet meget hurtigt, men
pa grund af de massive oversvemmelser har de bergrte beboere matte vente i kortere
eller laengere tid, inden skadesservicefirmaet havde tid/kapacitet til at ga i gang. Det
har ligeledes forlaenget afhjeelpningsperioden, at ikke alle beboere &bnede og/eller
temte deres kaelderrum indenfor de frister, som blev meddelt via sms,
hustandsomdelte breve, opslag i opgangene og i nogle tilfaelde ogsa individuelle
breve.

De to driftscentre har haft stort tidsforbrug med skadesafhjaelpningen m.m., fx har
driftscentret pa Ejlersvej 34 opgjort et tidsforbrug pa& 370 timer i maj/juni, som er
taget fra anden opgaveigsning.

Administrationen arbejder med flere tiltag i relation til forebyggelse m.v. af fremtidige
skybrud og andre klimaskabte problemer:

« Informationsmateriale til beboerne i relevante afdelinger med gode rad /
anbefalinger til hvad der opbevares i kaeldre og hvordan samt beskrivelse af
deekning via beboerens egen indboforsikring henholdsvis afdelingens
eJendomsforS|kr|ng

e Der er indgdet rammeaftale med skadeservicefirma, der omfatter bade hurtig
respons i forhold til afhjaelpning af skader og rabat pa listepriser

e Udbud af opgaven med struktureret gennemgang af kloakker i de afdelinger, som
ikke allerede har faet foretaget TV-inspektion af kloakkerne i forbindelse med
helhedsplaner m.v., med henblik pa udbedring af skader m.v. i ledningsnettet

s Risikogennemgangen af alle afdelinger er afsluttet, og vi afventer de sidste
rapporter, der blandt andet omfatter tiltag i relation til vandskader. Herunder er
der fokus pa frysere og andre elektriske apparater, som er tilsluttet
strgmforsyning i kaeldre bdde af sikkerhedsmaessige hensyn og gkonomi
(individuel betaling)




e I én afdeling overvejes p.t. opdeling af regn- og spildevand med Lokal Opdeling af
Regnvand (LAR-system), hvilket dog ikke i alle situationer Igser den
grundlaeggende problemstilling med vand i keeldre og samtidig er en ret dyr
Igsning

Den generelle tilgang er at sikre, at problemstillingerne i de bergrte afdelinger lgses i
en fornuftig takt og reekkefglge indenfor en rimelig gkonomisk ramme,

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

19.07.08

(3 bilag)

Helhedsplanen i afdeling 501 Kornbakken

Organisationsbestyrelsen gav pa mgde den 12. juni 2019 fuldmagt til formandskabet
og direktgren til godkendelse af skema B med efterfglgende orientering til
bestyrelsen. Baggrunden herfor var sikring af fremdriften i projektet i
sommerferieperioden. Der er afholdt mgde den 2. august 2019, hvor
Administrationens indstilling om gkonomi og finansieringsplan blev godkendt. Skema
B er herefter indsendt til Naestved Kommune med henblik pé behandling pa
byrddsmgdet den 17. september 2019.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
@konomiudvalget har pd mgdet den 9. ds. anbefalet sagen til Byr8dets godkendelse.

Der har veeret afholdt afklarende mgde med den lavestbydende entreprengr med
henblik pa underskrift af aftale umiddelbart efter Byradets godkendelse. Forventet
byggestart er medio oktober.

Orienteringen blev taget til efterretning.

19.07.09

(bilag)

Suspension af ventelisten i yderligere 4 afdelinger

Som led i genhusning af de nuvaerende beboere i afdeling 308 Gaulumparken er det
nu ngdvendigt yderligere at suspendere ventelisten i fglgende 4 afdelinger:

308 Gaulumparken (@sterled), 309 Toksvaerd, 310 Holme-Olstrup, 313 Holsted Nord.

Afdelingerne er udvalgt pa baggrund af interviewundersggelse med beboerne i
Kornbakken, hvilket pa nuvaerende tidspunkt viser behov for 34 midlertidige og 9
permanente genhusninger i den 1. af de 2 etaper.

Enkelte beboere har udtrykt gnske om at blive genhuset i Neestved by, hvorfor det
ogsd er ngdvendigt at fortsaette den allerede godkendte suspension i fglgende 10
afdelinger:

002 Banekanten, 004 Vandt3rnsparken, 005 Mglleparken, 007 Primulagérden, 010
Birkehegnet, 014/015/016 Pilegé’\rden 1-2-3, 024 Fenixhuset, 502 Bakkegérden.




Administrationen retter efterfalgende henvendelse til Naestved Kommune med henblik
pa afklaring af eventuel midlertidig suspension af den kommunale anvisningsret i
afdelingerne.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender suspension af ventelisten i de naevnte
yderligere 4 afdelinger.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen om suspension af ventelisten blev godkendt.

Naestved Kommune godkendte skema A i juni 2019, hvorefter sagen afventer
Landsbyggefondens (LBF) endelige godkendelse. LBF har netop meddelt, at fonden pa
trods af tidligere lgfte om godkendelse i 2019 fagrst forventer at kunne afgive tilsagn
om skema A i 2020. Baggrunden er presset mod renoveringsstgtteordningen som
folge af de besluttede tiltag i forbindelse med bekaempelse af parallelsamfund og de
forsinkede boligaftaleforhandlinger. For at undga forsinkelse af den foreliggende
tidsplan for renoveringsprojektet foreslar LBF en m|dlert|d|g Igsning, som kraever
tilslutning fra Neestved Kommune, hvilket vores radgiver p.t. undersgger.

Det blev aftalt, at naestformanden og direktgren aftaler mgde med Naestved
Kommune med henblik pa feelles henvendelse til boligministeren for at rette fokus pa
de uheldige og urimelige virkninger af de tidligere beslutninger vedrgrende
renoveringsstotteordningen samt behovet for ny boligaftale hurtigst muligt.

Organisationsbestyrelsen gav samtidig fuldmagt til formandskabet og direktaren til at
godkende de ngdvendige dispositioner i forhold til Neestved Kommunes godkendelse
af en midlertidig lgsning med efterfelgende orientering til bestyrelsen.

19.07.10 | Mgde med afdelingsbestyrelsesformandene
Det halvarlige mgde med afdelingsbestyrelsesformandene er planlagt afholdt den 3.
oktober 2019 ki. 17-19. Der er sendt brev til formaendene om tid og sted samt frist til
den 13. september til at indsende forslag til emner. Forelgbigt udkast til dagsorden er
(bilag) udarbejdet pa baggrund af tidligere drgftelse i Organisationsbestyrelsen.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter indholdet og afviklingen af mgdet med afdelings-
bestyrelsesformandene.
Bestyrelsens beslutning
Der er indtil videre ikke modtaget forslag til emner fra afdelingsbestyrelses-
formaendene. For at sikre sa stor deltagelse som muligt blev det besluttet, at
afdelingsbestyrelsen ogsa kan sende stedfortraeder, hvis formanden er forhindret.
Dagsordenen til mgdet blev herefter godkendt.
19.07.11 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)




19.07.12 | Punkter til mgdet 10. oktober 2019
e Opfolgning pa ordinzere afdelingsmgder 2019
e Opfolgning pd bestyrelsesseminar
e Malsaetninger for 2020
e Afdelingernes budgetter for 2020
e Status pa igangveerende byggesager
o Dagsorden til temamgde for afdelingsbestyrelserne den 7. november 2019
e« Evaluering af samarbejdet i bestyrelsen
e Orientering om den arlige evalueringssamtale med direktgren
19.07.13 | Eventuelt

e Program og bilagsmateriale til bestyrelsesseminaret den 20. og 21. ds. udsendes
den 13. ds.

¢ De finansielle samarbejdspartnere kraever dokumentation m.m. i forhold til
formandskabet og direktgren som tegningsberettigede for BOLIGNASTVED for at
overholde lovningen om hvidvask m.m. Et enkelt pengeinstitut har endvidere
kraevet oplysninger om hele Organisationsbestyrelsen. De bergrte bestyrelses-




medlemmer bliver kontaktet, safremt der fremover krasves endnu flere
oplysninger.

e Forretningsordenen for Organisationsbestyrelsen evalueres pa mgdet i december
2019.

Naestved, den 10. oktober 2019
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